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Ajuntament de Llubi

ACTA DE VALORACIO DEL JURAT DEL Concurs de projectes amb intervencié de jurat per a la reforma integral de

Iedifici de “Ca ses monges” com a centre de dia, biblioteca i espai per a joves

El dia 11 de marg de 2024 ha finalitzat el termini per a la presentacié de propostes a la fase 1 del Concurs de projectes amb
intervencio de jurat per a la reforma integral de I'edifici de “Ca ses monges” com a centre de dia, biblioteca i espai per a
Jjoves, convocat per I'Ajuntament de Llubi amb la col-laboracio del Col-legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears. Es
recepcionen dins de termini un total de quaranta propostes anonimes, identificades cadascuna d’elles amb un lema, que es

publiquen a la pagina web de I'Ajuntament de Llubi amb data 15 de marg de 2024.

El dia 18 de marg de 2024, a les 9:30h, es reuneix el jurat a la sala de plens de I'Ajuntament de Llubi. La composicié del

HASH: d742df3d15e82d524d74386ab0da813f

Magdalena Perell6 Frontera (1 de 4)

Batlessa
Data Signatura: 08/04/2024

mateix, d'acord amb les bases, queda configurada de la segiient manera:

President/a: Magdalena Perellé Frontera, batlessa de Llubi.
Secretariala: Raimundo Tomas Montis Sastre (amb veu perd sense vot), secretari municipal de Llubi.
Vocals: Miguel Cafiellas Ginard, arquitecte designat pel Consell Insular de Mallorca.

Javier Tugores Ferra, arquitecte designat pel Col-legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears.
Pere Mancha Saurina, enginyer industrial.
Antoni Valls Alecha, arquitecte municipal de Llubi.

En el transcurs d'aquesta primera reunid, se seleccionen un total de 13 propostes que, a criteri del jurat, responen de

manera significativament positiva els requeriments de les bases i que se sotmeten a una segona valoracié. Aquestes 13

z g propostes son les segiients
fg §§ Lema: Auca
§~§§ Ca'n tothom
§5§§ De cara a la galeria
E“f:% El somni d'ahir
8853 _
Hivernacle
Més per a tots
Momentum
Oh, benvinguts, passeu, passeu!
Plaga i jardi
Retorn
Sa Llubineria
Sinérgies

Verd, llum i vent

El dia 25 de marg de 2024, a les 9:30h, es reuneix novament el jurat a la sala de plens de I'Ajuntament de Llubi, i es
procedeix a examinar novament les tretze propostes inicialment seleccionades, posant en comu les valoracions de
cadascun dels membres fins a I'eleccio de les quatre propostes finalistes que passen a la segona fase del concurs, i que

son les seglents:

Lema: Auca
Momentum
Plaga i jardi
Sa Llubineria
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La valoracio del jurat per a cadascuna de les quatre propostes, ha estat la segiient:

Auca

Qualitat Es valora positivament la lectura urbana de 'emplagament, amb una proposta volumétrica coherent i respectuosa. La resolucié precisa
arquitectonicade  de cadascun dels programes funcionals, aixi com la lectura de les preexisténcies i una resposta adequada a nivell de compositiu es
les propostes  valoren com a punts forts de la proposta. No obstant aixd, s'observa marge per a un major desenvolupament dels espais exteriors, tant
per dotar-los d'entitat com per la seva relacié amb I'edifici i els usos interiors.

Adequacié de la  Es valora positivament la configuracié de I'espai d'accés del centre de dia i de la biblioteca, que malgrat es planteja segregat permetria

proposta a les un accés conjunt ifo un control d’accés compartit. Igualment, s'acota I'espai obert a carrer de I'accés a la biblioteca, amb el
exigéncies del manteniment de I'escala actual i la ubicacié proxima de I'ascensor, en un espai compacte.
programa Pel que fa a la distribucié de cadascun dels programes funcionals, es valora I'ocupacid de tota la planta baixa amb Us de centre de dia,
funcional de manera que es permet accedir als dos espais exteriors (terrassa i jardi) des de les sales d'ds comd.

Pel que a fa a I'lis de biblioteca, es valora que malgrat la fragmentacié visual de la planta primera (conservacié dels murs laterals de
I'escala existent), la sala infantil mantingui relacié visual amb I'espai de recepcid, alhora que es persegueixi I'espai unitari a planta
segona, posant en valor 'estructura existent i facilitant la gestié de I'equipament amb personal reduit. Alhora, la ubicacié de I'escala
d'emergéncia permet disposar d'un accés directe per a activitats a la terrassa o jardi interior des d’aquest equipament.
Finalment, en relacid a I'espai de joves, el jurat es mostra dividit per les virtuts o problematiques de situar-lo en un volum independent:
s'allibera el volum principal perd es perd interrelacié entre usos -i tipologia d'usuaris- alhora que de la distribucié proposada no se’n
desprén una possible apropiacié d'aquest espai per a les activitats exteriors/urbanes.

Atencid als valors  Es valora positivament la proposta tranquil-la i respectuosa amb ['edificacié existent, gairebé com un treball d'acupuntura des d'un punt
naturals i culturals  de vista formal i compositiu perd amb certa decisid pel que fa als aspectes estructurals i constructius, amb una reflexié que denota

del lloc, aixi com coneixement de I'estat actual de I'edificacio existent.
als criteris de En la part d'eficiéncia energética i sostenibilitat, la proposta es manté igualment continguda si bé s'entén que el manteniment de
sostenibilitat I'edificacié existent és en si mateix un valor d’eficiéncia en el moment de la construccié de I'equipament. No obstant aixo, s'observa

marge per donar una resposta més decidida pel que fa al funcionament energétic de I'equipament un cop entri en Us.
Coherénciaamb  La proposta se centra en solucions constructives per a la rehabilitacié del volum amb fagana a carrer, mentre que als volums laterals

els sistemes que donen al pati es planteja la substitucid tota dels forjats i la modificacid integral de les faganes, amb una clara voluntat de donar
constructius coheréncia al conjunt. Es valora la descripcié detallada de les solucions per tal de resoldre els aspectes técnics.
La proposta és coherent tant amb la lectura urbana del conjunt, la realitat constructiva definida com amb la lectura del seu estat de
conservacio.

Viabilitat técnica,  Es valora positivament, en aquest apartat, I'escas increment de superficie construida i la intervencié acotada sobre I'edificacio existent,
economica i si bé es posa en dubte la possible implementacié dels usos previstos en fases independents sense una intervencio inicial decidida.
constructiva

Momentum
Qualitat Es valora positivament la voluntat d'introduir un llenguatge contemporani en la formalitzacié del conjunt de I'equipament, amb un
arquitectonica de  respecte per les preexisténcies i un llenguatge diferenciat entre aquestes i la nova construccié que completa el volum. No obstant aixd,
les propostes part del jurat es mostra dividit sobre 'adequacié d'aquest nou llenguatge a I'entom immediat, amb un excés de monumentalitat.

Adequacié de la  Es valora positivament 'accés compartit de la biblioteca i I'espai de joves, amb un espai acotat obert a carrer que en facilita la gestio.
proposta a les Pel que fa a la distribucié de cadascun dels programes funcionals, es valora la distribucié del centre de dia en planta baixa, amb una

exigéncies del recepci6 adequada, la ubicacié de les tres peces principals al voltant del pati i la compactacié de la resta de peces secundaries. En
programa aquest sentit, es valora positivament el tractament dels dos murs de carrega centrals, que permeten unificar I'espai amb equilibri entre
funcional I'esforg estructural i els guanys obtinguts. Alhora, el jurat es mostra dividit pel que fa a la necessitat d'un segon ascensor propi del

centre de dia per donar servei a estances secundaries.
Pel que a fa a I'lis de biblioteca, es valora la fluidesa dels espais, segregats perd connectats visualment de forma senzilla i amb una
posicié encertada de I'espai de recepcid.
En el conjunt de la intervencid, alhora, es valora positivament la reserva d'espais per installacions, aixi com el reconeixement de
I'espai soterrani sota la terrassa annexa a la fagana interior del volum principal.

Atenci6 als valors  Es valora positivament la materialitat de la proposta pel que fa al nou volum, aixi com el reconeixement dels elements essencials de la
naturals i culturals  volumetria existent — que es mantenen- com d'aquells ambits més residuals o secundaris — que se substitueixen i es dignifiquen. Des
del lloc, aixi com del punt de vista de la sostenibilitat, el jurat es mostra dividit per la idoneitat de les solucions adoptades, principalment pels costos
als criteris de d'implementacié.
sostenibilitat

Coherénciaamb  La proposta és coherent des d'un punt de vista material i estructural, si bé 'increment de volum en algada ha plantejat dubtes de caire
els sistemes  estructural entre el jurat. Alhora, es valora I'assimilacid dels trets caracteristics de I'estructura i construccié de I'edifici existent com a eix
constructius generador de la proposta d'ampliacié del volum, conformant un volum que s'integra amb les preexisténcies perd amb un aspecte més

contemporani, tot i poder suposar un increment de cost.

Viabilitat técnica,  El jurat planteja dubtes sobre la viabilitat econdmica de la proposta atenent la tipologia de solucions plantejades, tant des d'un punt de
economica i vista constructiu com energétic.
constructiva
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Plaga i jardi
Qualitat Es valora positivament la singularitat de la proposta, amb un plantejament que respon de manera inesperada a una lectura urbana
arquitectonica de precisa de 'emplagament, amb una planta baixa permeable vinculada a la proximitat de la plaga de I'església, i una distribucio del
les propostes programa funcional que respon a aquesta nova realitat urbana generada. La ubicacid dels usos, en aquest sentit, potencia la nova

plaga sense oblidar el carrer (especialment pel que fa a I'encertada ubicacid de I'espai de joves).
La resolucié de cadascun dels programes funcionals deixa lloc a la singularitzacié d'espais en cadascun d'ells, com el doble espai dels
joves, el doble espai de la capella i la sala oberta a doble costat del centre de dia o la sala unitaria de les encavallades.

Adequacié dela  Es valora positivament la configuracié I'estreta relacio dels tres usos amb els espais exteriors generats, que permeten un Us compartit

proposta a les ilo segregat amb certa facilitat de gestio.

exigencies del Pel que fa a la distribucio de cadascun dels programes funcionals, es valora la definicié clara de cadascun dels programes,
programa especialment pel que fa al centre de dia (amb una interessant relacié amb els espais exteriors a costat i costat de I'espai central i amb
funcional un espai exterior a nivell) i de I'espai de joves (entés com un equipament flexible amb potencial més enlla de les entitats o actes

juvenils). No obstant aixd, en relacié al centre de dia, s'observa marge per a una major definicié de l'articulacio entre les peces del
programa, mentre que pel que fa a I'espai de joves s'apunta a la possible utilitzacié de les peces com una prolongacié de I'espai
exterior fins i tot amb part de I'equipament tancat (cambres higiéniques).

Pel que fa a 'is de biblioteca, es valora positivament la visio realista d'un equipament d'aquestes caracteristiques (dimensionament
correcte i generds de l'espai d'emmagatzematge, articulacio dels espais, sala superior unitaria que posa en valor I'espai existent) si bé
es plantegen interrogants entom de la posicio de 'ascensor en relacié a I'escala, que genera una recepcié amplia i impedeix una gestio

unitaria de 'equipament amb personal reduit. En aquest sentit, si bé es valora positivament aquesta aproximacié de I'equipament a la
planta baixa i la possibilitat de d'utilitzar 'espai exterior, part del jurat mostra dubtes sobre la gesti6 d'aquest equipament amb un
desplegament de tres plantes.
En el conjunt de la intervencid, alhora, es valora positivament la previsio d’espais vinculats a maquinaria i instal-lacions per a cadascun
del usos.

Atencié als valors Es valora positivament respectuosa amb l'edificacio existent, que no impedeix, alhora, una actuacié decidida a planta baixa, en la
naturals i culturals  construccié del nou volum i en els espais exteriors adjacents. En la part d'eficiéncia energética i sostenibilitat, la proposta es manté
del lloc, aixi com descriu continguda i s'observa un cert marge per donar una resposta més decidida pel que fa al funcionament energétic de

als criteris de I'equipament un cop entri en us.

sostenibilitat

Coheréncia amb La proposta és coherent tant amb la lectura urbana del conjunt, la realitat constructiva definida com amb la lectura del seu estat de
els sistemes conservacio. Es valora positivament la coheréncia del procés constructiu amb les fases d'execucid, amb un nou volum adossat que,
constructius sense voler imitar I'edifici preexistent, s'integra adequadament amb I'entom i permet una major llibertat d'ordenacié dels espalis, a falta

d'una major definicié de les solucions especifiques adoptades (com per exemple, de I'hivernacle del nucli d’escala)

Viabilitat técnica,  Es valora positivament, com un dels punts forts de la proposta, la viabilitat de 'execuci6 per fases, amb una prioritzacié evident del
econdmica i centre de dia sense requerir una intervencié global sobre I'edifici existent. Alhora, la intervenci6 estructural sobre aquest volum es
constructiva planteja de forma continguda i aprofita les zones amb caréncies estructurals per generar els espais de més singularitat.

No obstant aixd, el jurat planteja dubtes sobre la viabilitat economica de l'increment de superficies plantejat, aixi com la viabilitat técnica
i econdmica del moviment de terres plantejat, especialment pel que fa a la contencid dels mateixos en els murs de tancament de
parcel‘la.

Sa Llubineria

Qualitat Es valora positivament I'esforg per incorporar al centre de la proposta els criteris de sostenibilitat i d'eficiéncia energética amb un
arquitectdnica de llenguatge material i compositiu ajustat a la realitat preexistent i al vocabulari propi del casc antic. Alhora, es valora una encertada
les propostes lectura urbana que condueix a reordenar la volumetria a través d'aquest mateix element i redefinir la relacié amb I'entorn a partir de la
supressio d'un “davant” i un darrere”.

Adequacié dela  Es valora positivament l'espai d'accés compartit del centre de dia i de la biblioteca, que malgrat es planteja segregat relaciona els dos

proposta a les usos amb una gestié clara dels accessos. No obstant aixd, es plantegen dubtes en relacié a I'esforg per generar un triple espai en

exigencies del I'emplagament de I'escala existent atesa la proximitat de la nova escala i 'emplagament de I'ascensor de la biblioteca.
programa Pel que fa a la distribuci6 de cadascun dels programes funcionals, es valora positivament I'articulacid precisa del programa del centre
funcional de dia, aixi com la funcionalitat de la galeria que permet una circulacié agil i una correcta relaci entre estances per a aquest programa,

si bé s'insisteix en la necessitat de potenciar la relacié dels espais interior-exterior a través de la galeria de manera que aquesta actui
realment com una via d'unié i no pas com una franja de separacio. Alhora, es valora positivament la relacié i configuracié de I'espai
d'estar, I'espai de menjador i la cuina, i d'aquesta darrera especialment la relacié amb el carrer, que en facilita el subministrament i
permet plantejar-la com un equipament que vagi més enlla del propi centre de dia.

Pel que a fa a I'lis de biblioteca, es valora positivament la concrecid entre I'articulacié de les estances, aixi com I'esforg de concentrar
una part important del programa en una tnica planta. No obstant aixo, s'observa que la ubicacié dels nuclis humits impedeix una
organitzacié més flexible o unitaria dels espais que en faciliti la gestié amb personal reduit.

Finalment, en relacié a 'espai de joves, es valora positivament la seva inclusié dins del volum principal, alliberant 'espai del pati i
aconseguint alhora una relacié estreta amb el mateix.

Es valora positivament la previsié d’una resposta a aspectes normatius vinculats a la seguretat en cas d'incendi.

Atencio als valors Es valora positivament la materialitat de la proposta pel que fa al nou volum, tant des del punt de vista d'integraci¢ paisatgistica com de
naturals i culturals la sostenibilitat de la proposta. Malgrat Iincrement de superficie construida plantejat, es valora positivament el fet que aquesta
del llac, aixi com respongui simultaniament a necessitats estrictes per a l'articulacié del programa funcional i a aspectes energétics.

als criteris de

sostenibilitat

Coheréncia amb La proposta és coherent tant amb la lectura urbana del conjunt, la realitat constructiva definida com amb la lectura del seu estat de
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els sistemes conservacié. S'aprecia un esforg en la definicié del nou volum adossat, essent coherent amb la ldgica constructiva del material elegit.
constructius  Es valora I'eleccié de materials locals, si bé es precisa una major concrecid i desenvolupament de les solucions técniques especifiques.
proposats

Viabilitat técnica,  El jurat planteja dubtes sobre la viabilitat econdmica de la proposta atenent a I'increment de superficies plantejat, tenint en compte que
econdmica i la intervencio sobre el volum edificat és igualment contundent.
constructiva

Aquestes valoracions, puntuades d'acord amb ['article 12.1. de les bases del concurs, es tradueixen de la seglient manera:

Qualitat Adequacio de la Atenci6 als valors Coheréncia amb Viabilitat técnica, Total
arquitectonica de les proposta a les naturals i culturals els sistemes econdmica i
propostes exigéncies del del lloc, aixi com als constructius constructiva
programa funcional criteris de proposats

sostenibilitat i
eficiéncia energética

30 punts 30 punts 20 punts 10 punts 10 punts 100 punts
Auca 27 28 18 9 9 91
Momentum 27 27 18 8 8 88
Plaga i jardi 28 27 18 8 8 89
Sa Llubineria 2 27 19 8 7 88

D’acord amb el punt 10.3.3. de les bases, caldra procedir a notificar el resultat d'aquesta primera fase a tots els participants,
i convidar per escrit els concursants seleccionats per tal de participar en la segona fase del concurs. Alhora, d’acord amb
larticle 9.2 de les mateixes bases, aquests quatre equips disposaran d'un termini de 30 dies per a la presentacio de la
documentacié corresponent a la fase 2, comptadors a partir del dia segiient de la recepcio de la invitacio escrita, que sera

remesa per correu electronic a |'adrega indicada per a la presentacio de la proposta a la fase 1.

Signat: Magdalena Perell6 Frontera, batlessa de Llubi.

Raimundo Tomas Montis Sastre (amb veu perd sense vot), secretari municipal de Llubi.

Miguel Cafiellas Ginard, arquitecte designat pel Consell Insular de Mallorca.
CAN ELLAS GINARD T]n‘v;z:)ﬂ;g'\.;uh\entepavCAﬁELLASG!'MFD'JlﬁUELD“-’!
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Javier Tugores Ferra, arquitecte designat pel Col-legi Oficial d'Arquitectes de les llles Balears.
FRANCISCO JAVIER Bl vmcaramy
TUGORES FERRA/  &igsedicus 3
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Pere Mancha Saurina, enginyer industrial.

Antoni Valls Alecha, arquitecte municipal de Llubi.
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