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INTRODUCCIO

Marc Normatiu

El Codi Tecnic de l'Edificacid, en l'article 6.1 d) de la Part |, exigeix que el projecte contingui unes
Instruccions d'Us i Manteniment. Aixi mateix, en l'article 8.1, s'especifica que la documentacié de l'obra
executada contindra les Instruccions d'Us i Manteniment de ledifici acabat i el Pla de Manteniment de
l'Edifici, amb la planificacié de les operacions programades per al manteniment de l'edifici i de les seves
instal-lacions.

En l'ambit de les Illes Balears, el Decret 35/2001, de 9 de marg, pel qual s'estableixen mesures
reguladores de l'Gs i manteniment dels edificis, especifica en el seu article 6 que és obligacid del
promotor lliurar als adquirenfs les Instruccions d'Us i Manteniment. A més, en l'article 7 s'estableix que
aquestes instruccions hauran de ser redactades conjuntament pels técnics que constitueixen la Direccid
Facultativa de l'obra.

Les segiients Instruccions d'Us i Manteniment sén valides per complir amb les exigéncies del CTE i amb
les del Decret 35/2001 en quant a les fitxes d'ds i manteniment.

Documentacié de l'obra executada i el Llibre de l'Edifici

Les Instruccions d'Us i Manteniment, que inclouran el Pla de Manteniment de l'Edifici, formaran part de la
documentacié de l'obra executada, que juntament amb el projecte (i si és el cas, de les modificacions
degudament aprovades d'aquest), l'acta de recepcio i la relacio identificativa dels agents que han
intervingut durant el procés d'edificacié, conformaran el Llibre de UEdifici, el qual haura de ser lliurat
pel promotor als propietaris i/o usuaris, que hauran de sequir aquestes instruccions d'Gs i manteniment
a fi de manfenir les condicions de seguretaf, durabilitat i confort de l'edifici projectat.

En el Llibre de UEdifici es documentaran totes les intervencions, ja sigui de reparacio, reforma o
rehabilitacio realitzades al llarg de la vida Gfil de ledifici.

Pla de Manteniment de l'Edifici

En els diferents apartats de les presents insftruccions s'analitza, per a cadascun dels elements
constructius que componen l'edifici, les recomanacions d'ds i manteniment a contemplar pels usuaris, aixi
com les diferents intervencions en matéria de manteniment i inspeccié amb indicacié de la seva
periodicitat i agent responsable. Per aguest motiu, cadascun dels apartafs s'estructura en quafre
seccions: Us, Manteniment, Observacions i Inspeccions i actuacions periodiques de manteniment.

El conjunt de tots els apartats de les Inspeccions i actuacions periodiques de manteniment, constitueix
en si mateix el Pla de Manteniment de l'Edifici.

Us i conservacid de l'edifici

Una vegada acabada l'obra i referent a les condicions d'Us i conservacié de l'edifici, l'article 8.2 de la
Part | del CTE indica:



1. L'edifici i les seves instal-lacions s'utilitzaran adequadament de conformitat amb les
instruccions d'ds, abstenint-se de fer un ds incompatible amb el previst. Els propietaris i els
usuaris posaran en coneixement dels responsables del manteniment qualsevol anomalia que
s‘observi en el funcionament normal de ['edifici.

2. L'edifici ha de conservar-se en bon estat mitjangcant un adequat manteniment. Aixo suposara
la realitzacio de les segiients accions:
a. dur a terme el pla de manteniment de l'edifici, encarregant a técnic competent les
operacions programades per al manteniment del mateix | de les seves insfal-lacions;
b. realitzar les inspeccions reglamentariament establertes i conservar la seva
corresponent documentacio; i
¢.  documentar al llarg de la vida dtil de l'edifici totes les intervencions, ja siguin de
reparacio, reforma o rehabilitacié realitzades sobre aquest, consignant-les en el
Llibre de UEdifici.

Consideracions técniques generals respecte a fissures, esquerdes i humitats de condensacié

El correcte sequiment d'aquestes instruccions ajudara a evitar possibles patologies en l'edifici i
aconsequir un nivell optim de confort, seguretat i salubritat. No obstant aixo, malgrat complir amb
aquestes instruccions, no es descarta que apareguin algunes patologies en l'edifici. Entre elles, les més
comunes son les segiients:

Fissures i esquerdes: En entrar en s l'estructura, fins i tot sense superar el limit maxim de
sobrecarrega permeés, poden aparéixer algunes fissures, especialment en elements rigids (per
exemple, parets o envans), que en circumstancies normals no suposaran significacido patologica
important, podent-se esmenar una vegada acabat el periode d'estabilitzacio de l'estructura de
l'edifici, per mitja de sistemes de tfipus convencional.

No obstant aixo, algunes esquerdes o fissures, en deferminats llocs dels elements estructurals,
poden ser l'avis d'un defecte. Si l'usuari observa esquerdes o fissures persistents, pericdigues
o sobtades, aquest haura de sol-licitar la inspeccido d'un técnic per a la seva avaluacio.

Humitat de condensacié: Aquesta es produeix en els paraments interiors d'habitatges o locals
quan es produeixen i persisfteixen unes deferminades condicions d'humitat ambiental i
temperatura. La humitat de condensacid deriva en l'aparicio de taques de color fosc en parets
i/o sostres, senft habifual que es tracti de microorganismes com les floridures. Es imprescindible
la retirada i desinfeccio d'aquestes tagues.

Per a evitar la preséncia d’humitat ambiental important, és convenient la ventilacio diaria de
'habitatge o del local, i especialment de les dependéncies amb major produccié de vapor o
humitat, com sén: habitacions, banys, bugaderies, cuines, etfc.

Per a eliminar les taques de floridura es recomana dissoldre lleixiu en aigua o aplicar algun
producte comercial bactericida o fungicida. Si sistematicament tornen a apareixer aguestes
taques s'haura de contactar amb un técnic.



EA. CONDICIONAMENT | FONAMENTACIONS
Us

No es permetran modificacions que puguin alterar les sol-licitacions previstes sense el dictamen d'un
técnic competent.

Qualsevol modificacid en la fonamentacio o en el seu entorn que pugui afectar les condicions de treball,
ha de ser justificada i comprovada mitjangant els calculs oportuns realitzats per un técnic competent.

La propietat conservara en el seu poder la documentacid técnica en la qual figuren les sol-licitacions per
a les quals ha estat prevista la fonamentacio.

Es prohibeix qualsevol (s que sotmeti a la fonamentacid a una humitat superior a la determinada en
projecte.

Manteniment
Es reparara qualsevol fuita observada en les canalitzacions de subministrament o evacuacid d'aigua.
Observacions

Quan fos apreciada alguna anomalia, fissures o qualsevol altre tipus de lesio en l'edifici, sera estudiat
per técnic competent que dictaminara la seva importancia i perillositat i, en el cas de ser imputable a la
fonamentacid, els reforgos o recalgos que hagin de realitzar-se.

Quan es prevegi alguna modificacié que pugui alterar les propietats del terreny, motivades per
construccions proximes, excavacions, serveis o instal-lacions, sera necessari el dictamen d'un teécnic
competent.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Inspeccié basica o rutinaria

Encarregat: Usuari
Periodicitat: Cada 6 mesos
Descripcio: Comprovacié del funcionament del drenatge en els punts de desguas.

Inspeccid principal

Encarregat: | Tecnic

Periodicitat: | Cada 5 anys

Observacid de qualsevol anomalia o qualsevol tipus de lesio. Analisi de simptomes que

D ipcio:
escripcio puguin suggerir la necessitat d'operacions de manteniment.

Manteniment 1

Encarregat: Usuari




Periodicitat: Cada 3 mesos

Descripcio: Nefeja de desguassos i canalefes.

Manteniment 2

Encarregat: Usuari
Periodicitat: Cada 6 mesos
Descripcio: Neteja d'arquetes i reparacid dels desperfectes que puguin aparéixer.

EAM. CONTENCIONS, MURS | PANTALLES
Us
Els elements de contencié no poden modificar-se sense la consulta prévia a un técnic.

No s'hauran de modificar les carregues previstes en calcul sense un estudi previ realitzat per técnic
competent.

No s'adossaran al cos del mur elements estructurals i/o apilaments, que puguin variar la forma de
treball d'aquest.

S'evitara en la proximitat del mur la instal-lacié de conduccions d'aigua a pressid i les aigiies superficials
es duran, mitjangant superficies estanques, a xarxa de clavegueram o drenatges de vials, amb la
finalitat de mantenir la capacitat de drenatge del extradds del mur per a emergencies.

S'evitaran en la zona els elements que puguin alterar quimica o mecanicament la contencido o les terres
contingudes.

No s'hauran d'obrir rases paral-leles als murs i al costat de la base d'aquests.
No ha d'excavar-se en zones proximes a les contencions.

No han de plantar-se determinades espécies d'arbres proximes als elements de contencid, ja que les
seves arrels poden causar danys a aquests.

Manteniment
S'hauran de mantenir els drenatges en perfecte estat de funcionament.
Observacions

La proximitat de noves construccions, excavacions, pous, carreteres, farciments, etc.,, poden donar lloc a
l'aparicio de fissures i/o esquerdes. Si és el cas, s'haura de consultar amb un técnic competent.

Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzat.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Inspeccid basica o rutinaria




Encarregat: Usuari

Cada 1 mes o quan les condicions ho aconsellin: després de tempestes amb precipitacions

Periodicitat:
eriodicita elevades, fuites en xarxes d'aigua, efc.

Comprovacid visual d'estanquitat, humitats, fissuracio, planeitat, desplom i enfonsament.

Descripeio: Inspeccio del terreny confrontant.

Inspeccid principal

Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 5 anys

Comprovacio visual d'estanguitat, humitats i estat de les juntes. Mesurament de
Descripcio: planeitat, verticalitat i possibles fissures. Col-locacié de testimonis quan s'apreciin
anomalies.

EAC. FONAMENTACIONS SUPERFICIALS | PROFUNDES
Us
Els elements de fonamentacio no poden modificar-se sense la consulta prévia a un tecnic.

No s'hauran de modificar les carregues previstes en calcul sense un estudi previ realitzat per téecnic
competent.

S'evitaran en la zona els elements que puguin alterar quimica o mecanicament la fonamentacid o l'estat
del terreny.

No han de realitzar-se perforacions en la fonamentacido que puguin alterar la seva resistencia.
No ha d'excavar-se en zones proximes a fonamentacio.
Manteniment

La zona de fonamentacid ha de mantenir-se en el mateix estat en que es va presentar, exempta de tot
element que pugui alterar-ho o dificulti el seu manteniment o inspeccid.

En les periodiques revisions de l'edifici, que seran realitzades per tecnic competent, podran analitzar-se
aquells simptomes que puguin suggerir la necessitat de treballs apropiats per al manteniment de la
fonamentacio.

Observacions

La proximitat de noves construccions, excavacions, pous, carreteres, farciments, etc.,, poden donar lloc a
l'aparicio de fissures i/o esquerdes. Si és el cas, s'haura de consultar amb un técnic competent.

Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzat.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment




Inspeccid principal

Encarregat: | Tecnic

Periodicitat: | Cada 5 anys

Comprovacido de possibles esquerdes o fissures que puguin ser causades per patologies
Descripcio: originades en la fonamentacio o el terreny, com puguin ser els assentaments diferencials.
En cas que sigui possible, inspeccio visual de l'estat de la fonamentacio.

EE. ESTRUCTURA
Us

No es permetran modificacions que puguin alterar les sol-licitacions previstes sense el dictamen d'un
tecnic competent.

Qualsevol modificacid en l'estructura, o en el seu entorn, que pugui afectar les condicions de treball, ha
de ser justificada i comprovada mitjangant els calculs oportuns realitzats per un técnic competent.

Es prohibeix qualsevol Us que sotmeti l'estructura a una humitat superior a la determinada en projecte o
gue incrementi l'agressivitat de 'ambient de manera que canvii la classe prevista en projecte.

No es permetra l'acumulacié de carregues d'ds superiors a les previstes. A aquest efecte, especialment
en locals comercials, d'emmagatzematge i de pas, haura d'indicar-se en ells i de manera visible la
limitacié de sobrecarregues al fet que queden subjectes.

Les sobrecarregues d'Gs dels forjats s'han calculat en funcid de l'Gs previst en les diferents zones de
l'edifici i no poden superar els valors segients:

Carrega Carrega
Categoria d'ds Subcategories d'Us uniforme concenfrada
lkg/m?] [kal
A1 Zones residencials 200 200
A Zones residencials
A2 Trasters 300 200
B Zones administratives 200 200
a1 Zones amb taules i cadires 300 400
(2 Zones amb seients fixos 400 400
Zones sense obstacles que
e g ol i || P e o o
(amb l'excepcid de les 3 , p o . ) 500 400
L. d'edificis publics, administratius,
C superficies pertanyents , -
. . hotels; sales d'exposicio en
3 les caftegories A, B i
museus; etfc.
D)
L Zon'ejs desh’nalldes 3 gimnas o 500 200
activitats fisiques
s Zones d aglomerlauo (sales de 500 400
concerts, estadis, etc.)




Carrega Carrega
Categoria d'Gs Subcategories d'ds uniforme concenfrada
lkg/m?] [kgl
D1 Locals comercials 500 400

D Zones comercials -

02 Supermercafs’, Ih|permerca’rs 0 500 200
grans superficies

£ Zones de transit i d'aparcament per a vehicles lleugers (pes total < 200 2000

30 kN)

F Cobertes transitables accessibles només privadament 100 200
Cobertes amb inclinacio inferior a 100 200
20°

Cobertes accessibles G
L Cobertes lleugeres sobre
G Unicament per a , 40 100
- corretges (sense forjat)
conservacio
62 Et())lierfes amb inclinacidé superior a 0 200

Manteniment

Les operacions de manteniment vindran definides pel tipus d'estructura de l'edifici. Veure els apartafs
segients.

Observacions

En el cas de trobar alguna anomalia, com a fissures, esquerdes, taques d'oxids, cops, escantells,
humitats, degradacid, fletxes excessives, bombaments, portes i finestres que no tanquen, etc. aquestes
s'hauran de comunicar a un téecnic competent, que les estudiara i dictaminara la seva importancia i
perillositat i, si és el cas, les mesures i actuacions que hagin d'adoptar-se.

Es denunciara qualsevol fuita observada en les canalitzacions de subministrament o evacuacié d'aigua.

La propietat conservara en el seu poder la documentacid técnica en la qual figuren les sol-licitacions per
a les quals ha estaf prevista l'esfructura.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Inspeccié basica o rutinaria

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada mes.

Comprovar visualment humitats, fissures, escanfells i flefxes. Comprovar visualment
Descripcio: estanquitat en cobertes. Comprovar també possibles fissures en fals sostres, envans i
tancaments.

Inspeccié principal

Encarregat: | Tecnic

Periodicitat: | Cada 5 anys




En les periodiques revisions de l'edifici, que seran realitzades per técnic competent,
s'hauran d'analitzar aquells simptomes que puguin suggerir la necessitat de treballs
apropiats per al manteniment de l'estructura. S'observara l'aparicio de qualsevol anomalia,
com ara fissures, fletxes excessives o qualsevol altre tipus de lesidé. Comprovar
visualment l'estanquitat i l'estat de les juntes en la coberta, i l'aparicio d’humitats en
general. Mesurar fletxes, verticalitat i possibles fissures.

Descripcit:

EEA. ESTRUCTURES D'ACER
Us

No es realitzaran perforacions, regates, buits ni altres modificacions en els elements estructurals
d'acer. Tampoc se'ls soldaran o fixaran elements addicionals.

El guix és un material agressiu amb l'acer, per la qual cosa s'ha d'impedir el contacte entre aguests dos
materials.

Manteniment

S'observara l'estat de conservacid de la proteccid contra la corrosio i el foc dels elements vists,
Es procedira al repintat o reposicid de la proteccido amb antioxidants i esmalts o similars quan calgui.
Observacions

Si es produissin fuites d'aigua en les instal-lacions, aquestes es repararan rapidament perque la humitat
no ocasioni o acceleri el procés de corrosié de l'estructura.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Inspeccié basica o rutinaria

Encarregat: Usuari
Periodicitat: Cada 3 mesos
Descripcio: Comprovacid visual de l'estat de la proteccid contra la corrosid i contra incendis.

Inspeccid principal

Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 5 anys

Comprovar visualment si existeix deterioracid en la proteccio contra la corrosio i contra

D ipcio: h . .
escripcio incendis, a més de l'estat de les unions (soldades i caragolades).

Manteniment 1

Encarregat: Professional qualificat

Periodicitat: | Cada 1 any

Descripcio: Proteccio de l'estructura metal-lica amb antioxidants i esmalts o similars, en ambients




agressius.

Manteniment 2

Encarregat: Professional qualificat

Periodicitaft: | Cada 3 anys

Proteccio de l'estructura metal-lica amb antioxidants i esmalts o similars, en ambients no

Descripcio: ,

agressius.
Manteniment 3
Encarregat: Professional qualificat

Periodicitat: | Quan sigui necessari

Repintat o reparacido de la proteccio contra el foc, en cas necessari. Per a tornar a
pintar la biga, bastara amb netejar les taques si el recobriment esta en bon estat. En el
Descripcio: cas d'existir butllofes, escantells, esquerdes o qualsevol alfre tipus de defecte, com a
pas previ a la pintura, s'eliminaran les parts soltes amb raspall de filferro, s'aplicara
una composicid decapant, s'escatara i es rentara.

EEF. ESTRUCTURES DE FABRICA
Us
No es permetran alteracions en la forma de treball dels murs o en les condicions de trava d'aguests.

Sense l'autoritzacio del técnic competent no s'obriran buits en murs resistents o de trava, ni es
permefra l'execucio de regates de profunditat major a 1/6 del gruix del mur, especialment si son
horitzontals o inclinades.

No se sotmetran els murs a humitats majors que els establertes en projecte i es denunciara qualsevol
fuita observada en les canalitzacions de subministrament o evacuacié d'aigua.

S'evitara l'abocament sobre la fabrica de productes caustics i d'aigua procedent de les jardineres.

No s'han de penjar objectes especialment pesats dels murs o aplicar forces horitzontals sobre aguests,
com poden ser cops amb vehicles.

Manteniment

En cas d'estructures de fabrica de ceramica, quan es precisi la neteja de la fabrica de mad amb cara
vista, es rentara amb raspall i aigua, o una solucid d'acid acetic (vinagre).

En cas d'estructures de fabrica de blocs de formigd, la neteja es realitzara per professional qualificaf,
segons el tipus de bloc, mitjancant els procediments habituals.

En cas d'apareixer eflorescencies, aquestes es netejaran amb acid clorhidric diluit al 10 %.

Es renovara el material de junta quan sigui necessari.




Observacions

Qualsevol alteracio apreciable deguda a desploms, fissures o envelliment indegut, haura de ser
analitzada per técnic competent que dictaminara la seva importancia i perillositat, i si és el cas les
reparacions que hagin de realitzar-se.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Inspeccid basica o rutindria

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 3 mesos

Comprovacié visual d'estanquitat, humitats, fissuracio, planeitat, desplom i estat de les

D ipcio:
escripcio juntes_

Inspeccié principal

Encarregat: | Tecnic

Periodicitaft: | Cada 5 anys

Comprovacid visual d'estanquitat, humitats, fissuracio, planeitat, desplom i estat de les
juntes. Mesurament de planeitat, verticalitat i possibles fissures. Col-locacié de testimonis
en cas d'existir fissures o esquerdes. Comprovacio de l'estat del morter en les juntes de
la fabrica i de l'estat de les junfes de dilatacio.

Descripcio:

EEH. ESTRUCTURES DE FORMIGO ARMAT
Us

No es realitzaran perforacions, regates, buits ni qualsevol altra modificacid en els elements de formigd
armat.

Manteniment

Es faran els treballs de neteja propis per al material de recobriment del formigd. En el cas que es
tracti de formigo vist, la neteja es realitzara amb raspall adequat i aigua.

Observacions

Si es produissin fuites d'aigua en les instal-lacions, aquestes es repararan rapidament perqué la humitat
no ocasioni o acceleri el procés de corrosid de les armadures.

En el cas que les armadures quedin al descobert per cops, deterioracié del formigo o altres factors,
s'haura de posar en coneixement d'un técnic especialista.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Inspeccid basica o rutindria

Encarregat: Usuari




Periodicitat: Cada 3 mesos

Descripcio: Comprovacio visual d'humitats, fissuracio, escantells, despreniments, desploms i fletxes.

Inspeccié principal

Encarregat: | Tecnic

Periodicitaft: | Cada 5 anys

Comprovacid visual d'humitats, fissuracio, escantells, despreniments, desploms, fletxes i
corrosio en les armadures. Mesurament de verticalitat, flefxes i possibles fissures.
Comprovacid de l'estat de les juntes estructurals i renovacié d'aquestes quan sigui
necessari.

Descripcio:

EEM. ESTRUCTURES DE FUSTA
Us

S'evitaran situacions d'humitat excessiva que puguin ocasionar putrefaccio de la fusta. Es molt important
evitar el contacte de la fusta amb l'aigua o els ambients humits, ja que propicien l'aparicid de fongs,
insectes xilofags i altres agents agressius que donen lloc a la degradacid de la fusta.

No es realitzara cap modificacio, com poden ser perforacions, regates, buits, efc., en els elements
estructurals de fusta.

Manteniment

Es faran els freballs de nefeja propis del material de recobriment. Si es tracta de fusta vista, la neteja
es dura a terme amb un raspall adequat lleugerament humitejat.

Es procedira al pintat de la fusta en el cas que sigui necessari.

Es procedira a la renovacio de la proteccid (vernissos, pintures) i del tractament de la fusta quan sigui
necessari.

Observacions
Es faran inspeccions periodiques per personal especialitzat per a detectar l'atac de xilofags.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Inspeccid basica o rutindria

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 3 mesos

Comprovacié visual d'humitats, fissuracio, desploms i fletxes. Comprovacio visual de

escripaio 'existencia de petits forats que podrien indicar l'existencia de xilofags.

Inspeccié principal




Encarregat: Técnic

Periodicitaf: | Cada 5 anys

Comprovacid visual d'humitats, fissuracio, desploms i fletxes. Mesurament de fletxes,

Descripcio: verticalitat i possibles fissures. Comprovacidé de l'existéncia d'atacs per xilofags.

Manteniment

Encarregat: Professional qualificat

Periodicitat: | Cada 5 anys

Renovacio de la proteccié de la fusta. Renovacié d'unions estructurals en zones on es

D ipcio: N ) )
escripaio trobin deteriorades. Tractament amb productes antixilofags i massillat de forafs.

EEP. ESTRUCTURES DE FORMIGO PRETESAT
Us

No s'hauran de modificar ni manipular les bigues o biguetes. No es reduira la seva seccid. No es
realitzaran perforacions ni regafes en les bigues o biguetes ni en la resta d’elements estructurals. No
s’hauran de penjar de les bigues elements no contemplats en el projecte.

Manteniment

Es faran els treballs de neteja propis per al material de recobriment dels elements de formigd pretesat.
En el cas que es tracti de bigues o altres elements vists, la neteja es realitzara amb raspall suau i
aigua.

Observacions

Si es produissin fuites d'aigua en les instal-lacions, aquestes es repararan rapidament perque la humitat
no ocasioni o acceleri el procés de corrosio de les armadures.

En el cas que les armadures quedin al descobert per cops, deterioracid del formigo o altres factors,
s'haura de posar en coneixement d'un tecnic especialista.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Inspeccid basica o rutindria

Encarregat: Usuari
Periodicitat: Cada 3 mesos
Descripcio: Comprovacio visual d’humitats, fissuracid, escantells, despreniments i fletxes.

Inspeccid principal

Encarregat: Técnic

Periodicitaft: | Cada 5 anys




Comprovacid visual d'humitats, fissuracio, escantells, despreniments, enfonsament, fletxes
Descripcio: i corrosid en les armadures. Mesurament de fletxes i possibles fissures. Inspeccio de les
trobades entre les biguetes i l'estructura vertical (pilars o murs).

EES. ESTRUCTURES MIXTES

Us

No es realitzaran perforacions, regates ni buits en els elements estructurals.

Manteniment

S'observara l'estat de conservacio de la proteccido contra la corrosio i el foc dels elements vists.
Es procedira al repintat o reposicio de la proteccio amb antioxidants i esmalts o similars guan calgui.
Observacions

Si es produissin fuites d'aigua en les instal-lacions, aquestes es repararan rapidament perqué la humitat
no ocasioni o acceleri el procés de corrosié de l'estructura.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Inspeccid basica o rutindria

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 3 mesos

Comprovacid visual de la deterioracio de la profeccid contra la corrosid i confra incendis.

Descripcio: D . : - .
P Comprovacio visual d'humitats, fissuracio, escantells, enfonsament i fletxes.

Inspeccié principal

Encarregat: Técnic

Periodicitaft: | Cada 5 anys

Comprovacid visual d'humitats, fissuracio, escantells, enfonsament, fletxes i de l'estat de
Descripcio: les juntes. Comprovacid visual de la deterioracid de la proteccid confra la corrosid i
contra incendis. Mesurament de fletxes, verticalitat i possibles fissures.

Manteniment 1

Encarregat: Professional qualificat

Periodicitat: | Cada 1 any

Proteccio de l'estructura metal-lica amb antioxidants i esmalts o similars, en ambients

Descripcio: .
agressius.

Manteniment 2




Encarregat: Professional qualificat

Periodicitaf: | Cada 3 anys

Proteccio de l'estructura metal-lica amb antioxidants i esmalts o similars, en ambients no

Descripcio: .

agressius.
Manteniment 3
Encarregat: Professional qualificat

Periodicitat: | Quan sigui necessari

Repintat o reparacido de la proteccio contra el foc, en cas necessari. Per a tornar a
pintar la biga, bastara amb netejar les taques si el recobriment esta en bon estat. En el
Descripcio: cas d'existir butllofes, escantells, esquerdes o qualsevol alfre tipus de defecte, com a
pas previ a la pintura, s'eliminaran les parts soltes amb raspall de filferro, s'aplicara
una composicid decapant, s'escatara i es rentara.

EQ. COBERTES
Us

Les cobertes s'utilitzaran exclusivament per a l'Gs previst en el projecte, mantenint les seves
prestacions de seguretat i salubritat. No es pot modificar l'Gs, ni emmagatzemar materials en coberta,
sense consultar préviament a un técnic competent.

En les cobertes no esta permesa la col-locacid o instal-lacio d'elements que puguin alterar la seva
estanquitat, el seu comportament térmic o aclstic ni representar una reduccio de la seguretat enfront
de caigudes.

En les cobertes no es permef la col-locacid o instal-lacio de piscines, casetes d'emmagatzematge, grans
jardineres i, en general, elements que puguin representar una sobrecarrega excessiva per a l'estructura.

En cas de situar pefifes jardineres o alfres elements, aguests hauran d'elevar-se del pavimenf per a
garantir la correcta evacuacid d'aigies.

No es permet l'abocament de productes quimics agressius en la coberta ni en els elements d'evacuacid
d'aiges.

En cas d'intervencions que impliquin reforma, reparacid o rehabilitacio en la coberta, aquestes hauran de
ser supervisades per un técnic competent.

En el cas d'instal-lar noves antenes, maquines d'aire condicionat, pérgoles, tendals o altres elements que
hagin de ser fixafs, s'haura de consultar a un técnic competent per a assegurar que la fixacid no afecta
al sistema d'impermeabilitzacio.

Manteniment

Les cobertes s'han de mantenir netes i lliures de vegetacid (tret que siguin enjardinades) i de materials
aliens que s'hagin pogut acumular pel vent. S'ha d'evitar l'acumulacié de terra, fulles, molsa i altres
materials que puguin obstruir els embornals.

Es retiraran, periodicament, els sediments que puguin formar-se per retencions ocasionals d'aigua.




Per a les reposicions dels elements que tenen una vida Gfil menor a la coberta (juntes, proteccions,
etc.), s'utilitzaran productes de caracteristiques equivalents als originals, que no redueixin les
prestacions inicials.

En cas de coberta inclinada acabada en teules, s’hauran de substituir les fteules trencades, solfes o
mogudes.

Els diferents components de la coberta i els seus elements singulars tindran un manteniment periodic
d'acord amb el Pla de manteniment, posant l'accent principalment en les revisions de la impermeabilitzacio
i la seva profeccid i dels punts singulars (juntes, trobades amb elements verticals, canalons, desguassos,
etc.)

Observacions

Quan s'observi alguna lesid, com ara esquerdes o humitats, s'haura d'avisar al responsable de
manteniment de l'edifici o, si és el cas, a un técnic competent perqué determini la importancia de les
lesions.

Després de grans temporals s'haura de comprovar que tots els elements de la coberta estan en bon
estaf, posant especial émfasis a revisar les ventilacions i elements d'evacuacié d'aigiies, a més de les
fixacions dels elements situats en la coberta (antenes, tendals, etc) i els elements singulars (claraboies,
xemeneies, etc.).

A l'efecte d'aquest document, les terrasses i balcons tindran la consideracié de coberta.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Manteniment 1

Encarregat: Usuari
Periodicitat: Cada 1 setmana
Descripcio: Escombratge i retirada de bruticia en coberta (fulles, terra, etc)

Manteniment 2

Encarregat: Personal qualificat

Periodicitat: | Cada 1 any coincidint amb el final de la tardor i després de tempestes importants.

Neteja dels elements de desguas (embornals, canalons, sobreeixidors, etc.) i comprovacio
Descripcio: del seu correcte funcionament. Neteja de plantes, liquens i molses. En cas de cobertes
acabades en grava, recol-locacio d'aquesta.

Inspeccid 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: | Cada 1 any

Inspeccio visual general per a detectar qualsevol anomalia: fissures, humitats, taques,

Descripcio:
P etc.

Inspeccié 2




Encarregat: Técnic

Periodicitaf: | Cada 3 anys

Comprovacid de l'estat de conservacid del material d'acabat de la coberta o teulada.
Comprovacid de l'estat de conservacid dels punts singulars. Inspeccid ocular de possibles
humitats derivades de filtracions en la coberta. Si es considera necessari, realitzacio de

Descripcio: prova d'estanquitat per a comprovar el bon funcionament de la impermeabilitzacio.
Comprovacid de l'estat del material de segellament de les juntes i substitucio d'aquestes
si es froben en mal estat.

Inspeccié 3

Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 10 anys

Revisio complefta de la coberta i substitucio de la impermeabilitzacid si es froba

Descripeio: degradada o en mal estaf.

EF. FACANES | PARTICIONS INTERIORS
Us

Les faganes s'ufilitzaran exclusivament per a l'Gs previst en el projecte, mantenint les seves
prestacions de seguretat i salubritat.

Les carregues que suporta la fagana no poden ser modificades sense prévia consulta amb un técnic
competent.

En les faganes no es permetra realitzar modificacions o situar elements que puguin representar una
alteracio de la seva configuracid arquitectonica, de la seva estabilitat, del seu sistema d'estanguitat, del
seu comportament térmic o acUstic o una disminucio de la seguretat enfront de caigudes.

No es podran realitzar modificacions en els buits de la fagana ni col-locar nous elements (tancaments de
terrasses o porxos, tendals, maquinaria d'aire condicionat, antenes, etc.) o substituir elements de
caracteristiques diferents als originals (fusteries, tendals, reixes, gelosies, etc.) sense la supervisid d'un
tecnic competent.

En cas d'intervencions que impliquin reforma, reparacio o rehabilitacio en la fagana, aquestes hauran de
ser supervisades per un técnic competent.

A l'hora de fixar objectes en la cara interior de les faganes i en les particions interiors, s'haura de fer
mitjangant tacs i caragols especifics d'acord amb les caracteristiques del mur. Préviament, s'hauran de
fer les comprovacions necessaries per a evitar afectar les instal-lacions (electricitat, aigua, calefaccid,
sanejament, etc.)

No s'han de fer regates en els murs i particions interiors, especialment si sén de tragat horitzontal o
inclinat, ja que, a més de poder afectar altres instal-lacions, pot perillar l'estabilitat de l'element.

No s'hauran de tancar de manera brusca les portes i finestres. S'hauran d'utilitzar topalls per a evitar
que, en obrir-les, aquestes colpegin els murs i els puguin fer malbé.

Manteniment




Els diferents components de les faganes tindran un manteniment periodic d'acord amb el Pla de
manteniment, fent eémfasis principalment en les inspeccions técniques de les faganes i la revisio de
'estat de conservacid dels revestiments i dels punts singulars (juntes de dilatacio, trobades amb
forjats, pilars, cambres ventilades, fusteries, ampits, baranes, remats, ancoratges, cornises, etc.)

Per a les reposicions dels elements que tenen una vida Gtil menor a la fagana (juntes, proteccions, etc),
s'utilitzaran productes de caracteristigues equivalents als originals, que no redueixin les prestacions
inicials.

Abans de qualsevol actuacié de manteniment s'haura d'analitzar l'efecte que puguin tenir els productes
sobre els elements de fagana. En qualsevol cas, sempre se seguiran les instruccions d'Gs i manteniment
proporcionades pel fabricanf.

Les eflorescéncies i taques de morter es netejaran amb acid clorhidric diluit al 10%.
Observacions

L'aparicié de detferioracions com a fissures, trencaments, humitats de filtracido o condensacio, efc. es
posara immediatament en coneixement d'un teécnic.

Els despreniments d'algun dels elements de la fagana son un risc per als usuaris i els vianants. Per
tant, davant qualsevol simptoma de degradacions o fissures en la fagana, és responsabilitat de l'usuari
avisar urgentment als responsables de manteniment de l'edifici perqué es prenguin les mesures
oportunes. En cas de perill imminent, s'haura d'avisar als bombers.

Abans de grans ftemporals, s'hauran de tancar portes i finestres, plegar i desmuntar tendals, subjectar
persianes i refirar els objectes que puguin caure a la via plblica.

Després de grans temporals, s'haura de comprovar que fots els elements de la fagana estan en bon
estat, posant l'accent a revisar els elements d'evacuacio d'aigiies (canalons i baixants) i les fixacions
dels elements situats en la fagana (baranes, persianes, tendals, etfc.).

A l'efecte d'aquest document, les mitgeres tindran la consideracié de fagana.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Manteniment 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: | Cada 1 any o abans si fos necessari.

En cas de faganes d'obra de fabrica vista o de revestiment de pedra, neteja mitjangant
raig d'aigua i raspall. En cas de faganes acabades en morter, neteja mifjancant aigua a
baixa pressid i raspall suau. En cas de faganes amb revestiment ceramic, neteja
mitjangant detergent sabonds i drap.

Descripcio:

Manteniment 2

Encarregat: Personal qualificat

Periodicitat: Cada 3 anys

Descripcio: En faganes de pedra, aplicacid de tractament hidrofug.




Manteniment 3

Encarregat: Personal qualificat

Periodicitat: Cada 5 anys o abans si fos necessari

Descripcio: Repintat de la fagana, en cas d'enfoscats i arrebossats de ciment.
Inspeccid 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: | Cada 1 any

Inspeccio visual general per a detectar qualsevol anomalia: fissures, esquerdes,

Descripcio: . , .

P despreniments, erosio, humitats, tagues, efc
Inspeccié 2
Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 3 anys

Comprovacio de la possible existéncia d'esquerdes i fissures, aixi com desploms o altres
Descripcio: deformacions. Comprovacio de l'estat de conservacid dels punts singulars. Inspeccid de les
juntes de dilatacid, reposant si és el cas el material de segellament.

ES. ATLLAMENT | IMPERMEABILITZACIONS
Us

No es col-locaran elements que puguin perforar la impermeabilitzacio o l'aillament, com a antenes, pals,
aparells d'aire condicionat, etc.

Manteniment

Es conservaran en bon estat els elements d'obra relacionats amb el sistema d'estanquitat.

Es comprovara la fixacio de la impermeabilitzacid al suport en les cobertes sense proteccid pesada.
Observacions

Si el material de proteccio de la impermeabilitzacido es fes malbé a consegiiéncia de circumstancies
imprevistes i es produissin filfracions, o s'estanqui l'aigua de pluja, hauran de reparar-se immediatament
els desperfectes.

Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzat.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Inspeccid

Encarregat: | Tecnic




Periodicitat: | Cada 2 anys

En impermeabilitzacions sense proteccio pesada, comprovacid de l'estat de conservacid de

D ipcio: L. L,
escripaio la impermeabilitzacio i de la correcta fixacio d'aquesta.

ER. REVESTIMENTS

Us

S'evitaran els cops que puguin danyar als revestiments, aixi com friccions i punxonaments.

No se subjectaran sobre el revestiment elements que puguin danyar-lo o provocar l'entrada d'aigua.

En els fals sostres no es penjaran objectes pesats. En cas de fixar algun objecte al forjat, s'haura de
comprovar que no s'anul-lin els registres o sistemes que possibiliten 'accessibilitat per a tasques de
manteniment.

Les parefs i sostres amb revestiment de guix no se sotmetran a humitat relativa habitual superior al
70% o esquifxat freqient d'aigua.

S'hauran d'ufilitzar topalls per a evitar que, en obrir portes i finestres, aguestes puguin colpejar en els
revestiments.

Manteniment

Els revestiments s'han de netejar per a conservar el seu aspecte i les seves condicions d'Us i
salubritat. S'haura de vigilar que els productes de neteja utilitzats siguin especialment indicats per al
material en qlestio, i seguir les instruccions del fabricant. En general, no s'hauran d'usar acids ni
productes abrasius.

S'haura de netejar el material de junta entre peces de revestiment i substituir-lo quan sigui necessari.

Els elements i superficies pintades o envernissades tenen una durada limitada i s'hauran de repintar
guan sigui necessari.

En cas de l'aparicio de fongs, s'haura de netejar el revestiment amb lleixiu domeéstic (comprovar
previament el seu efecte sobre el revestiment en gliestio).

Els paraments interiors acabats amb pintura plastica, s'hauran de rentar periodicament amb un drap
humit, o bé amb plomall o baieta suau.

Observacions
Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzat.

En cas d'aparicid de taques negres o verdoses en el revestiment, aguestes normalment es produeixen
per l'aparicid de fongs per existéncia d’humitat. S'hauran d'identificar i eliminar les causes de la humitat.

Quan s'apreci’ alguna anomalia no imputable a l'Us, s'aixecara la superficie afectada i s'estudiara la
causa per professional gualificat.




En cas de despreniment de peces, es comprovara l'estat del morter de fixacid o dels elements
d'ancoratge, segons el cas.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Manteniment 1

Encarregat: Personal qualificat
Periodicitaf: | Cada 3 anys
Repas de juntes i estat general del paviment. En cas necessari, polir, encerar o vitrificar
Descripcio: els solats. En revestiments exteriors de pedra, formigd o altres materials porosos,
aplicacio de tractament hidrofug.

Manteniment 2

Encarregat: Personal qualificat
Periodicitaft: | Cada 5 anys
. Repintat de parets interiors i fals sostres. En revestiments exteriors de morter, aplicacio
Descripcio: N . . . . .
de tractament hidrofug. En paviments interiors de fusta, escatat i nou envernissat.
Inspeccid 1
Encarregat: Usuari
Periodicitat: | Cada 1 any
. Inspeccio visual general per a detectar qualsevol anomalia: fissures, esquerdes,
Descripcio: . - .
despreniments, erosio, humitats, faques, efc.
Inspeccid 2
Encarregat: | Tecnic
Periodicitat: | Cada 3 anys
Comprovacio de l'estat de conservacid del revestiment: possible aparicio de fissures,
Descrincié: esquerdes, despreniments, erosid, humitats, tagues, etc. Inspeccid de les juntes, reposant
peto: el material quan sigui necessari. Comprovacid de la subjeccio de les peces de revestiment.
Revisio dels registres dels falsos sostres.

EC. FUSTERIA | SERRALLERIA

Us

No es modificara la fusteria, ni es col-locara maquinaria d'aire condicionat o de qualsevol altre tipus
subjecta a aguesta, sense que préviament aquestes operacions siguin aprovades per técnic competent.

S'evitaran cops i rascades.

S'evitara interposar objectes o mobles en la trajectoria de gir de les fulles que conformen les fusteries,
especialment si son envidrades.




S'evitara donar suport a objectes o aplicar esforgos perpendiculars al pla de l'envidrament.

Les baranes no hauran d'utilitzar-se com a suport de bastides, faulons, ni alfres elements destinafs a
la pujada de mobles o carregues.

No s'aplicaran esforgos perpendiculars al pla de la barana superiors als establerts en la taula 3.3 del
CTE DB SE-AE.

Manteniment

S'inspeccionaran les fusteries per a detectar possibles trencaments en els vidres, deterioracié anormal
de les massilles o perfils, o la seva pérdua d'estanquitat.

Les fusteries, els vidres i les baranes s'hauran de netejar amb drap humit o productes especifics,
excloent els abrasius.

La ferramenta de les fusteries s'haura de greixar periodicament perqué funcioni amb suavitat.

En cas de fusteries encastades, s'han de netejar els canals i les obertures de recollida i evacuacid
d'aigua dels marcs de les fusteries.

En cas de persianes enrotllables, s'hauran de revisar les cintes i canviar-les quan presentin simptomes
de deferioracio.

En fusteries corredisses, es mantfindran els carrils nefs i greixats.

Els canals i perforacions d'evacuacio d'aiglies de qué disposen les fusteries han de mantenir-se sempre
nefs.

La fusteria es netejara periodicament mitjangant draps mullats i, si és necessari, productes especifics,
sense fer Us de productes agressius que la puguin fer malbé.

Observacions

Si s'aprecien defectes d'estanquitat en les fusteries, es repararan immediatament. Hauran de reintegrar-
se les condicions inicials o procedir-se a la substitucio dels elements afectats.

Si s'aprecien anomalies que puguin afectar l'estabilitat o seguretat de les baranes, es repararan
immediatament.

Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzat.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Manteniment 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: | Cada 1 any

Es greixaran les frontisses, guies, ferramentes, elements de gir i mecanismes

Descripcio: . . oo
P d'accionament amb olis especifics.

Manteniment 2




Encarregat: Personal qualificat
Periodicitaf: | Cada 3 anys
L Renovacio de pintura en baranes i altres elements metal-lics exteriors. S'envernissaran
Descripcio: ) . L .
i/o pintaran les fusteries i altres elements de fusta exteriors.

Manteniment 3

Encarregat: Personal qualificat
Periodicitat: Cada 5 anys
Descripcio: S'envernissaran i/o pintaran les fusteries i alfres elemenfs interiors.
Inspeccid 1
Encarregat: Usuari
Periodicitat: | Cada 1 any
Inspeccio visual general de l'estat de les fusteries i dels elements de serralleria per a
L detectar possibles trencaments i deformacions, aixi com pérdua o deterioracio de la
Descripcio: , o , o
pintura o altres tractamenfts. Inspeccio visual general de l'estat de la fixacio de les
baranes al suport i de l'estat dels ferraments de tancament i seguretat.
Inspeccid 2
Encarregat: | Tecnic
Periodicitat: | Cada 3 anys
Revisio de les fusteries: estanquitat, tfrencaments, tancament, fissures, deformacions,
Descripcio: mecanismes de serralleria, material de segellament, pintura, oxidacid de perfils, subjeccid
dels vidres, etc. Revisio de la fixacid o ancoratge de les baranes al suport.
Inspeccié 3
Encarregat: Técnic
Periodicitaf: | Cada 5 anys
Descripcio: Revisio de les juntes d'estanquitat en les fusteries, reposant-les si existeixen filtracions.

El. INSTAL-LACIONS

Us

Les instal-lacions s'utilitzaran exclusivament per a l'Gs projectat, mantenint les prestacions de
salubritat, de funcionalitat i d'estalvi especifiques per a les quals han estat dissenyades.

No es permetran modificacions sense el dictamen d'un técnic competent.

La propietat conservara en el seu poder la documentacid técnica relativa a les diferents instal-lacions.




En els armaris o recintes de comptadors i a les sales de maquines no s'ha d'instal-lar cap element alié a
la instal-lacio.

Per a fer tasques de manfeniment dels aparells situats en coberta, s'hauran de tenir en compte les
mesures de seguretat d'accés a la coberta.

Manteniment
S'haura d'inspeccionar periodicament l'estat de les instal-lacions.

El manteniment de la instal-lacio fins als espais privatius (habitatge o local) correspon a la propietat o a
la comunitat de propietaris. El manteniment de la instal-lacio i aparells situats en l'espai de l'habitatge o
local correspon a l'usuari.

Periodicament, s'hauran de revisar i netejar els armaris o recintes de comptadors i les sales de
maguines.

Els diferents components de les diferents instal-lacions tindran un manteniment periodic adequat d'acord
amb el Pla de manteniment.

Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzaf.
Observacions

En el cas d'intervencions que impliquin la modificacid, reparacié o substitucio de la instal-lacio, sera
necessaria l'autoritzacio de la propietat o del seu representant, el compliment de la normativa vigent,
les prescripcions de la companyia subministradora i la seva execucid per part d'un instal-lador autoritzat.

Si s'observen deficiencies en qualsevol instal-lacié, s'haura d'avisar al responsable de manteniment
perqué prengui les mesures oportunes.

En cas que existeixin, s'hauran de sequir les recomanacions d'ds i manteniment del fabricant.

EIS. SANEJAMENT
Us

El vater no es pot utilitzar com a poal del fems. No es podran evacuar elements (bosses, plastics, efc) i
liquids (olis, efc.) que puguin generar obstruccions i desperfectes en les canonades de la xarxa de
sanejaments.

Per a desembussar vaters i desguassos, no s'hauran d'utilitzar acids o productes que puguin danyar les
canonades o alfres elements.

Manteniment

Els diferents components de la xarxa de sanejament tindran un manteniment periodic d'acord amb el Pla
de manteniment.

Periodicament, s'haura de revisar la instal-lacid, procedir a la neteja d'arquetes i mantenir en bon estat
els elements especials (separadors de greixos, arquetes de bombament, etc.).

Es reparara qualsevol fugida observada en les canalitzacions d'evacuacié d'aigua.



Els sifons d'aparells sanitaris i els embornals de cobertes i terrasses s'han de netejar periodicament.
En cas d'haver-hi males olors, s'haura de comprovar que no falta aigua en els sifons del sanejament.
Observacions

En cas de detectar-se fuites d'aigua, s'haura d'avisar rapidament als responsables del manteniment de
l'edifici per a prendre les mesures correctores adequades. Les fuites d'aigua s‘'han de reparar
immediatament, ja que l'accido continuada de l'aigua pot danyar l'estructura. Si les fuites afecten el
subsol, es pot danyar la fonamentacio i/o modificar les condicions resistents del terreny.

Quan s'observin obstruccions i una disminucio apreciable del cabal d'evacuacio, es revisaran els sifons i
les valvules.

S'ha de respectar la independéncia de la xarxa d'aiglies pluvials i la d'aiglies fecals.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Manteniment

Encarregat: Personal qualificat

Periodicitat: | Cada 1 any

Neteja del separador de greixos i fangs, en cas d'existir. Neteja dels elements de la

Descripcio: xarxa. Neteja d'arquetes, pous de registre, bombes, efc. Neteja de fossa septica, en cas
d'exisftir.

Inspeccid 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 6 mesos

Comprovacio de les escomeses a la xarxa general. Inspeccid visual dels embornals de

Descripcio: )

P cobertes i terrasses.
Inspeccid 2
Encarregat: | Tecnic

Periodicitat: | Cada 2 anys

Revisid general de la instal-lacid. Deteccio de l'existéncia d'esquerdes, fuites,
Descripcio: deformacions, etc. Comprovacid de l'estat de les connexions. Revisio de col-lectors
Suspesos.

EIF. LAMPISTERIA, ACS | INSTAL-LACIO SOLAR TERMICA
Us
Es recomana tancar la clau de pas del local o habitatge en cas d'abséncia prolongada.

En els tubs d'aigua vists no es penjara cap objecte.




En cas de disposar de captadors solars, en la zona on se situen aquests no es podra instal-lar cap
element alié a la instal-lacid.

Per a fer tasques de manfeniment dels aparells situats en coberta, s'hauran de tenir en compte les
mesures de seguretat d'accés a la coberta.

Manteniment

Els diferents elements de les instal-lacions de lampisteria, ACS i de la instal-lacid solar térmica tindran
un manteniment periddic d'acord amb el Pla de manteniment.

Els grups de pressid i els sistemes per al tractament de l'aigua es mantindran segons les instruccions
del fabricant

En cas de disposar de captadors solars, aquests s'hauran de netejar i mantenir periodicament.
S'hauran de purgar els circuits i realitzar una inspeccio visual dels seus components.

S'haura de comprovar el funcionament d'aixetes claus, valvules, etc. periodicament.

Convé obrir i tancar la clau de pas general almenys una vegada al mes.

Observacions

En cas de defectar-se fugides d'aigua, s'haura de tallar el subministrament d'aigua en la zona afectada i
avisar rapidament als responsables del manteniment de l'edifici per a prendre les mesures correctores
adequades. Les fuites d'aigua s'han de reparar immediatament, ja que l'accid continuada de l'aigua pot
danyar l'estructura de l'edifici. Si les fuites afecten el subsol, es pot danyar la fonamentacid i/o
modificar les condicions resistents del fterreny.

En cas d'una fuita d'aigua o inundacid, s'haura de tancar la clau de pas de l'aigua en la zona afectada,
desconnectar l'electricitat, recollir tota l'aigua, comprovar l'abast de les possibles lesions i,
posteriorment, reparar l'avaria.

En cas de temperatures sota zero, s'haura de fer correr l'aigua per les canonades per a evitar que es
congeli.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Manteniment 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 3 mesos

Neteja de la superficie dels captadors solars i purgat dels circuits. Manteniment dels

Descripeio: nivells de sal correctes en el descalcificador.

Manteniment 2

Encarregat: Personal qualificat

Periodicitat: | Cada 1 any

Descripcio: Manteniment general de la instal-lacid, tenint en compte manteniment de motors, valvules,




filtres, diposits, efc. Inspeccid i neteja d'aljubs.

Inspeccid 1

Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 2 anys

Revisid general de la instal-lacid. Deteccio de l'existéncia de condensacions, esquerdes,

Descripeio: fuites, deformacions, etc. Comprovacié de l'estat de les connexions.
Inspeccié 2

Encarregat: Tecnic

Periodicitat: Cada & anys

Descripcio: Realitzar prova d'estanquitat de la instal-lacio.

EIV. VENTILACIO
Us

No es permet connectar en els conductes d'admissid o extraccié de la instal-lacid de ventilacio cap altre
element d'extraccio de fums d'altres aparells (calderes, cuines, etc.).

No s'han de tapar ni obstruir les reixetes i conductes de ventilacio.
Manteniment

Els diferents components de la instal-lacid de ventilacié tindran un manteniment periodic d'acord amb el
Pla de mantenimenft.

Periodicament, s'hauran de netejar i revisar els conductes, aspiradors, extractors i filtres.

S'haura de netejar periodicament el filtre de la campana d'extraccid de fums de la cuina, ja que un
manteniment deficient pot provocar un augment de la humitat de l'ambient i fins i tot podria arribar a
causar incendis.

Observacions
Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzat.

Inspeccions i actuacions periddiques de manteniment

Manteniment

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 3 mesos

Descripcio: Neteja de les reixetes dels conductes de ventilacio i, si és el cas, també dels filtres.




Inspeccid 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 6 mesos

Descripcio: Comprovacid del funcionament dels motors d'extraccio.
Inspeccié 2

Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 2 anys

Revisio general de la instal-laci. Revisio dels conductes i comprovacio del funcionament
Descripcio: dels motors d'extraccid. En cas de sistema d'extraccié de fums del garatge, revisid del
sisfema de control, defeccid i els seus automatismes.

EIE. ELECTRICITAT, IL-LUMINACIO | INSTAL-LACIO SOLAR FOTOVOLTAICA
Us

Per al correcte funcionament i per al manteniment de les condicions de seguretat de la instal-lacio, no
es podra consumir una poténcia eléctrica superior a la contractada.

El Quadre General de Protfeccid i els comptadors només podran ser manipulats pel personal de la
companyia subministradora.

En cas d'abséncia prolongada, es recomana apagar l'interruptor general o, si és el cas, els interruptors
magnetotérmics dels circuits que no es vagin a utilitzar.

No s'haura de tocar cap mecanisme ni aparell eléctric amb el cos, mans o peus mullats o humits.

S'hauran d'extremar les precaucions per a evitar que els nens puguin tocar els mecanismes i els aparells
eléctrics.

Per a qualsevol manipulacié de la instal-lacio, es desconnectara el circuit corresponent.

En els banys i altres locals humits, no s’instal-laran nous mecanismes ni altres aparells que no respectin
les distancies minimes de seguretat a dutxes, banyeres, etc.

S'haura d'evitar tota manipulacid eléctrica. En cas d'haver d'instal-lar algun element senzill (un llum o
bombeta, per exemple), s'haura de fer sempre sense corrent, amb l'interruptor general baixat.

En cas de disposar de captadors solars fotovoltaics, en la zona on se situen aquests no es podra
instal-lar cap element alié a la instal-lacio.

Per a fer tasques de manteniment dels aparells situats en coberta, s'hauran de tenir en compte les
mesures de seguretat d'accés a la coberta.

Manteniment

Els diferents components de les instal-lacions d'electricitat, il-luminacid i de la instal-lacid solar
fotovoltaica, tindran un manteniment periodic d'acord amb el Pla de manteniment.




S'haura de comprovar periodicament si els interruptors diferencials desconnecten correctament el
corrent.

Es mantindran les connexions en bon estat, ja que una mala connexid pot causar sobreescalfaments o
fins i ot espurnes que podrien causar un incendi.

Periodicament, s'hauran de netejar amb plomall o drap sec (mai humit) els mecanismes i punts de llum. A
'hora de realitzar el manteniment i neteja de llums i lluminaries, s'haura de desconnectar linterruptor
magnetotérmic corresponent. Abans de la neteja de qualsevol aparell eléctric, caldra desendollar-lo del
corrent eléctric.

Tots els aparells connectats a la xarxa electrica s'han de revisar periodicament i mantenir en bon estat.
En cas de disposar de captadors fotovoltaics, aquests s'hauran de netejar i mantenir periodicament.
Observacions

En cas d'existencia d'un centre de transformacid, l'accés al local on se situi sera exclusiu del personal
de l'empresa de subministrament eléectric.

Davant qualsevol fuita d'aigua, gas o qualsevol tipus de combustible, s'haura de desconnectar
immediatament la instal-lacid eléctrica.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Manteniment

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 3 mesos

Descripcio: Neteja de la superficie dels captadors solars. Inspeccid visual de la instal-lacio.
Inspeccid 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 3 mesos

Descripcio: Comprovacié del funcionament dels interruptors diferencials.
Inspeccid 2

Encarregat: Tecnic

Periodicitat: Cada 2 afios

Descripcio: Revisio general de la instal-lacié.

EIC. CLIMATITZACIO | CALEFACCIO

Us




Per a garantir l'estalvi energétic de la instal-lacid, es recomana l'Us de programadors i termostats per a
controlar les temperatures de l'ambient a climatitzar en funcié de la seva ocupacid, Us previst,
freqiiencia, etc.

En cas d'utilitzar estufes, aguestes no es poden cobrir i s'han de manfenir lluny de qualsevol objecte
inflamable.

No s'ha d'assecar la roba col-locant-la sobre els radiadors, i menys sobre la caldera de calefaccio.

En cas de calefaccid mitjangant sol radiant i per a garantir el seu correcte funcionament, no s'hauran de
situar en el sol catifes gruixudes, paviments de suro o parquet amb aillant.

Per a fer tasques de manfeniment dels aparells situats en coberta, s'hauran de tenir en compte les
mesures de seguretat d'accés a la coberta.

Manteniment

Els diferents components de la instal-lacid de climatitzacid i calefaccié tindran un manteniment periodic
d'acord amb el Pla de manteniment.

S'haura d'inspeccionar periodicament l'estat de les instal-lacions de climatitzacio i calefaccio.
En el cas de calefaccid mitjangant radiadors, aquests s'hauran de purgar periodicament.

La pols dels radiadors o estufes es netejara amb aspirador, amb drap humit o amb un raspall especial,
estant aquests apagats i sempre d'acord amb les instruccions del fabricant.

Les reixetes difusores i les bateries d'evaporacid o condensacio han de netejar-se mensualment, igual
que els filtres que, si fos necessari, se substituiran per alfres nous.

S'hauran de mantenir en bones condicions les unitats exteriors de climatitzacid, comprovant que estan
lliures d'obstacles (fulles d'arbres, papers, efc.).

Tots els components mecanics o eléctrics han de romandre en condicions de neteja adequades.
Observacions

Si s'observen fuites d'aigua en els aparells o en la xarxa, o altres deficiéncies de funcionament, s'haura
d'avisar als responsables de manteniment per a reparar l'avaria al més aviat possible. A més, s'haura de
desconnectar la instal-lacié de climatitzacid, desconnectar la instal-lacio d'electricitat en la zona
afectada, recollir tofa l'aigua i comprovar l'abast de les possibles lesions.

En cas de calefaccié mitjangant caldera, quan es detecti que la temperatura de la caldera sobrepassa els
90 °C, s'haura de desconnectar la instal-lacio i avisar a l'instal-lador.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Manteniment

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 6 mesos

Descripcio: Neteja de filtres (extreure i aspirar) i revisio de l'estat de les unitats exteriors. Neteja




de les reixetes difusores. Purgat de radiadors. Inspeccid visual de connexions i
termostats.

Inspeccid 1

Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 2 anys

Revisid general de la instal-lacid. Revisio de sistemes de ventilacié, estat de motors i

D ipcio: B i . .
escripaio ventiladors, evaporador i condensador, etc. Comprovacio de l'estanquitat de la instal-lacio.
Inspeccié 2

Encarregat: | Tecnic

Periodicitat: | Cada 5 anys

Revisio dels aparells d'aire condicionat per personal especialitzat. Neteja del circuit de

Descripcio: 5 iali
escripcio calefaccio per personal especialitzat.

EIT. TELECOMUNICACIONS | AUDIOVISUALS

Us

En els armaris d'instal-lacions de telecomunicacions no es pot instal-lar cap element alie a la instal-lacio.
No s'han de manipular les antenes ni els amplificadors sense el corresponent estudi técnic especialitzat.

No s'haura d'utilitzar l'antena per a altres menesters que no siguin els propis de la seva instal-laci6 i
menys com a punt d'ancorafge.

Per a fer tasques de manfeniment dels aparells situats en coberta, s'hauran de tenir en compte les
mesures de seguretat d'accés a la coberta.

Els buits i passos de instal-lacions de telecomunicacid no podran ser utilitzats per a altres usos.

No s'hauran de realitzar modificacions ni ampliar el nombre de preses sense realitzar un estudi de la
instal-lacio per persona especialitzada.

Manteniment

Es recomana subscriure un contracte de manteniment de la instal-lacio amb una empresa especialitzada
que pugui actualitzar periodicament la instal-lacio i donar resposta d'una manera rapida i eficag a les
deficiéncies que puguin sorgir.

Les preses d'antena s'hauran de netejar periodicament amb plomall o drap sec. Préeviament, s’hauran de
desconnectar els aparells de televisio.

En cas d'antena parabolica, una correcta neteja garanteix una millor recepcio del senyal.

Observacions




Si s'observen deficiencies en la qualitat de la imatge o el so, o en la xarxa (mecanismes i/o registres
desprotegits, antenes en mal estaf, etc.), s'haura d'avisar als responsables de manteniment.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Inspeccid 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: | Cada 1 any

Inspeccio visual de la infraestructura exterior de la instal-lacio, especialment el pal de
Descripcio: 'antena o el brag de la parabolica, ja que poden haver-se oxidat els ancoratges, o
haver-se deteriorat els tensors.

Inspeccié 2

Encarregat: Técnic

Periodicitat: | Cada 2 anys

Revisid general de la instal-lacid: canalitzacions, armaris, registres, connexions, etc.
Descripcio: Inspeccio dels cables exteriors i fixacions i renovacid d'aquests en cas necessari. Revisid
dels components electrics.

EV. VARIS

EVA. APARELLS SANITARIS
Us

En cas de no utilitzar un aparell sanitari habitualment, es deixara correr l'aigua uns 15 segons cada
setmana per a garantir que s'ompli del sifo.

S'hauran d'evitar els cops i rascades.
Manteniment
En cas d'acumulacid de calg, s'hauran de netejar amb vinagre els ruixadors i els filtres de les aixetes.

S'haura de mantenir en bon estat el segellament dels aparells sanitaris, ja que la seva detferioracid pot
causar humitats en el solaft i en el pis inferior.

Observacions
Les reparacions hauran de realitzar-se per personal especialitzaf.

En cas de defectar alguna fuita d'aigua, s'haura de tancar la clau de pas de l'element que perd aigua i
procedir a la seva reparacié.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Manteniment




Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 1 any

Descripcio: Neteja de la cal¢ dels filtres de les aixefes i ruixadors de dufxes i banyeres.
Inspeccid 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 1 setmana

Descripcio: Revisio que els sifons tenen aigua i que les aixetes i descarregues no perden aigua
Inspeccid 2

Encarregat: | Tecnic

Periodicitat: | Cada 3 anys

Revisio del segellament dels aparells sanitaris. Revisio d'aixetes i altres elements i

Descripcio: substitucio de les peces deteriorades.

EVU. URBANITZACIO
Us

No s'han de plantar arbres a menys de 2 metres de murs, fancaments o soleres ja que les arrels
podrien deteriorar-los. Tampoc es plantaran excessivament prop de piscines i aljubs.

Manteniment

Es garantira el correcte manteniment dels elements de mobiliari urba (bancs, fanals, papereres, efc.) i de
les zones pavimentades.

Es garantira el correcte manteniment de la vegetacid. S'hauran de refirar les plantes mortes.
Observacions

Els herbicides i fungicides només poden ser aplicats per personal especialitzat. Mai s'aplicaran a ple sol,
amb vent o en plena floracié.

En cas de l'existencia de zones de jocs per a nins, s'haura de revisar periodicament el seu bon estat, ja
gue un element deteriorat pot produir greus accidents entre els nins.

Inspeccions i actuacions periédiques de manteniment

Manteniment 1

Encarregat: Usuari

Periodicitat: Cada 1 mes

Descripcio: Neteja general de la zona urbanitzada.




Manteniment 2

Encarregat: Personal qualificat
Periodicitat: | Cada 3 mesos
L En les zones amb vegetacid, desbrossament i neteja general. Verificacio del correcte
Descripcio: . .
funcionament del sistema de reg.

Manteniment 3

Encarregat: Personal qualificat
Periodicitaf: | Cada 3 anys o abans si fos necessari
L Reparacid i repintat dels elements de mobiliari urba i elements de tancament en mal
Descripcio:
estat.
Inspeccid 1
Encarregat: Usuari
Periodicitat: | Cada 1 mes
L Inspeccio visual general de l'estat dels elements de mobiliari urba i dels elements de
Descripcio:
tancament.
Inspeccié 2
Encarregat: | Tecnic
Periodicitat: | Cada 1 any
L Comprovacio general de les instal-lacions: il-luminacid, sistema de reg, etc. Inspeccid dels
Descripcio: e <
elements de mobiliari urba.
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