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MEMORIA INFORMATIVA | JUSTIFICATIVA

ANTECEDENTS

Les vigents Normes Subsidiaries de planejament de Llubi van ser aprovades definitivament amb
prescripcions el 27 de juliol de 2004 i la cumplimentacio de prescripcions el 22 de juliol de 2005 (BOIB
n. 126, de 27.08.05).

AMBIT | OBJECTE DE LA MODIFICACIO
L’ambit i I’objecte de la modificacié de planejament és el corresponent al canvi de qualificacid

urbanistica d’una parcel-la municipal de 957 m2 de superficie, situada en nucli antic (CA), en el carrer
Roca Llisa, 10, per la d’equipament public (EQ).

JUSTIFICACIO DE LES MODIFICACIONS

General.

Aquesta modificacio estd amparada en I’article 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg (LOUS) i article 171
del seu Reglament (RLOUSM), que han previst la possibilitat d’introduir modificacions de qualsevol
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dels elements d’un instrument de planejament urbanistic en vigor amb subjeccié a les mateixes
disposicions que regeixen per a la seva formacio i aprovacio.

A meés, aquesta modificacié es justifica pel temps trancorregut des de I’aprovacid del planejament el
2004 i la necessitat d’adequar-la a les necessitats del municipi de disposar d’un nou equipament docent.

De la conveniéncia i oportunitat.

L’article 58 de la Llei 2/2014, de 25 de marg (LOUS), i I’apartat 3 de I’article 171 del Reglament general
de la Llei 2/2014, de 25 de marg¢, d’ordenacié i Us del sol, per a I’illa de Mallorca (RLOUSM), exigeix la
justificacio de la conveniéncia i oportunitat de les modificacions de planejament en relacié amb els
interessos publics i privats concurrents.

En aquest cas, la modificaci6 és convenient i oportuna ja que I’objecte de la mateixa és la d’implantar,
en una zona residencial, qualificada com a nucli antic (CA), una parcel-la destinada a equipament public
amb la finalitat de construir una escola i cobrir amb aixo les necessitats del municipi.

D’altra banda, I’emplacament és adequat en estar dins de la trama urbana actual, en una zona
consolidada i connectada amb el conjunt el nucli i de la poblaci6 el que permetra el seu desplacament per
als vianants.

Acreditacio de I’interes public.

D’acord amb I’establert en I’article 4.1 del RDL 7/2015, de 30 de octubre, aquesta modificacio
proposada redunda en I’interes public ja que la finalitat de la mateixa és la d’aconseguir un equipament
public destinat a escola.

Justificacio del compliment de la normativa aplicable.
La modificacid proposada compleix amb la legislacio vigent segons amb la seglient justificacio:
1. Legislacio estatal.

A aquest efectes es troba en vigor el Real decreto legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (BOE n. 261, de 31.10.15).

D’acord amb I’article 24 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, les alteracions de I’ordenaci6 urbanistica
vigent observaran els tramits procedimentals requerits per la legislacié aplicable. En aquest cas, les
modificacions de planejament s’han d’ajustar al mateix procediment que per a la seva formulacié pel
que, fins a la seva aprovacio definitiva, s’haura de donar compliment al tramit d’aprovacio inicial i
provisional, aixi com a I’exposicio publica corresponent.

També s’haura de tenir en compte I’assenyalat en el RDL 7/2015, de 30 d’octubre que pugui afectar a
determinats aspectes del planejament segons se cita i desenvolupa en la present memoria. Aixi I’apartat 3
de I’article 70ter de la Llei 7/1985, de 2 d’abril, reguladora de les bases del Regim Local, modificat per
la disposici6 addicional novena del RDL 2/2008, de 20 de juny, que estableix que en el planejament,
excepte en cas de revisio, s’haura de justificar el seglient:

Cuando una alteracion de la ordenacion urbanistica, que no se efectie en el marco de un ejercicio pleno
de la potestad de ordenacidn, incremente la edificabilidad o la densidad o modifique los usos del suelo,
debera hacerse constar en el expediente la identidad de todos los propietarios o titulares de otros
derechos reales sobre las fincas afectadas durante los cinco afios anteriores a su iniciacion, segun
conste en el registro o instrumento utilizado a efectos de notificaciones a los interesados de conformidad
con la legislacién en la materia.
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Per tant, en aquest cas, part de la nova ordenacié no ha incidit sobre I’aprofitament del sol pel que no
existeix la necesariedad de fer constar en I’expedient la identitat de tots els propietaris o titulars d’altres
drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacio, excepte pel canvi
de qualificacid urbanistica de nucli antic (CA) a equipament (EQ).

2. Legislaci6 autonomica.

L’article 58 de la referida LOUS i I’article 171 del RLOUSM, assenyalen que la modificacio de
gualsevol dels elements d’un instrument de planejament urbanistic se subjecta a les mateixes
disposicions que regeixen la seva formacio. A més, d’acord amb I’apartat 6, en I’expedient haura de
figurar la identitat de totes les persones propietaries o titulars d’altres drets reals sobre les finques
afectades durant els 5 anys anteriors a la seva iniciacid quan, indirecta o directament existeixi increment
de parametres d’edificabilitat, densitat o modificacié d’usos i, en el mateix sentit, I’article 174 del
RLOUSM:

Les propostes de modificacié de qualsevol instrument de planejament urbanistic que suposin,
indirectament o directa, bé un increment dels parametres d’edificabilitat o de densitat vigents, bé una
modificacié dels usos del sol, han d’incorporar a I’expedient que es tramita, en els apartats
corresponents de la memoria informativa, la identitat de totes les persones propietaries o titulars
d’altres drets reals sobre les finques afectades durant els cinc anys anteriors a la seva iniciacid, segons
consti en el registre o instrument emprat a efectes de notificacions a les persones interessades, d’acord
amb la legislacié en la matéria.

A I’efecte del seu compliment, ens trobem que aquesta modificacié suposa un canvi d’Gs i
d’edificabilitat quant a la qualificacié CA que es converteix en un equipament (EQ), encara que es tracta
d’una parcel-la municipal. Aixo suposa que el propietari dels esmentats terrenys és: I’ Ajuntament de
Llubi.

Aquesta titularitat s’acredita en I’expedient administratiu d’aquesta adaptacio.

D’altra banda i en el present cas, d’acord amb I’assenyalat en I’article 57 de la LOUS i 171 del
RLOUSM, es tracta d’una modificacio de planejament i no d’una revisio al no constituir una alteracié
substancial del model d’implantacié urbana, de la classificacio de sol, o de les determinacions per al seu
desenvolupament urbanistic, aixi com les disfuncions derivades de I’esgotament de la capacitat del pla
per necessitats reals de sol per determinats usos i activitats economiques.

Finalment, segons I’article 63 de la LOUS i 81 del RLOUSM, I’acord d’aprovacio definitiva i el
contingut documental, s’haura de publicar-se en el BOIB i punt d’accés electronic de I’ajuntament.

3.- Pla territorial insular de Mallorca.

La present modificacid no es troba afectada pel Pla territorial insular de Mallorca, aprovat per acord del
Ple del Consell Insular de 13 de desembre de 2004 (BOIB n.188 ext, de 31.12.04), encara que el
planejament de Llubi no es troba encara adaptat al referit PTIM.

4.- Normes Subsidiaries.

L’actual qualificacié de nucli antic (CA) estableix per a aquesta parcel-la les condicions segients
d’edificacio i Us:

Tipus d’edificacio: alineaci vial.
Superficie minima de parcel-la: 200 m2
Facana minima de parcel-la: 7 m.
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Altura maxima: 2 plantes.

Altura maxima en metres: 6,50 m.

Altura total (H): 8 m

Profunditat edificable en planta pis: 14

Edificabilitat maxima dins profunditat edificable: 2,3 m2/m2
Longitud maxima de fagana per edifici: 30 m

Altres condicions:
En parcel-les amb ample de fagana superior al de la parcel-la minima, no és obligatori ocupar amb
I’edificacio tota I’amplaria del solar, perd I’edifici principal ha d’adossar-se almenys a un dels limits

mitgers i alinear-se amb la fagana.

En el suposit de no adossar I’edificacio al limits mitgers, la separacié minima als mateixos sera de dos
metres (2,00 m), tant dins com fora de la franja compresa en la profunditat edificable.

La dotacié minima d’aparcament privat no sera inferior a una plaga (1) per cada cent cinquanta metres
guadrats (150 m2) construits o fraccié. Quan I’aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-
se arbrat frondos en el mateix.

Quant a les condicions d’us, aquestes seran les segients:

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
11 Vivienda unifamiliar 3 Todos 1,234
21 Vivienda plurifamiliar 3 1,23 1234
22 Residencia comunitaria 1,23 1234 1234
31 Industrias 1,23 1 234
32 Almacenes 1,23 1,2 234
4.1 Comercial 1,23 1,2 234
42 Servicios 23 1,2 1234
43 Turistico 23 1,2,3 1234
44 Establecimientos publicos 23 1 2

51 Socio Cultural 1,23 1,2,3 1,234
52 Docente 1,2,3 1,2,3 1234
43 Asistencial 1,2,3 12,3 1234
54 Administrativo-Institucional 1 1,2,3 1,234
55 Deportivo 1,23 1,2 Todas
56 Seguridad 1 12,3 234
57 Sanitario 1,2,3 1,2,3 1234
58 Religioso 1,2,3 1,2,3 1234
59 Funerario - - -

5.10 Recreativo 1,23 1,2,3 34
6.1 Red viaria - - -

6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1 234
6.3 Transporte - - -

6.4 Telecomunicaciones 1,2,3 1 234
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,23 Todos 1,2,.345
71 Espacios libres publicos 1 Todos 5
72 Espacios libres privados 23 Todos 5

Quant a la zona d’equipaments, I’article 3.02 de les Normes urbanistiques determinen els equipaments
comunitaris seguients:

5.1. Soci-cultural

5.2. Docent

5.3. Assistencial

5.4. Administratiu-institucional
5.5. Esportiu

5.6. Seguretat

5.7. Sanitari

5.8. Religids
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5.9. Funerari
5.10. Recreatiu

Aquests usos es defineixen en I"article 3.08 i concretament el punt 5.2 (DOCENT) de la segiient manera:

Son activitats destinades a la formacio humana i intel-lectual de les persones en els seus diferents
nivells. S’inclouen, a titol d’exemple, els centres d’ensenyament universitari, educacio infantil, primaria
i secundaria, batxillerat, formaci6 professional, educaci especial, educacid per a adults, académies,
tallers ocupacionals, conservatoris, escoles d’arts i oficis, centres de recerca cientifica i técnica
vinculats a la docéncia, etc.

Les condicions d’edificacio en aquesta zona sén les segiients (article 9.6):

Tipus d’edificacid: lliure

Superficie minima de parcel-la: no consta.
Facana minima de parcel-la: no consta.
Altura maxima: 2 plantes.

Altura maxima en metres: 8 m.

Altura total (H): 10 m

Edificabilitat maxima: 2 m2/m2
Ocupacié maxima: no consta.
Separacions minimes a limits: no consten.

Altres condicions:

Les edificacions s’ajustaran a les necessitats estrictes de I’Us o servei al fet que s’hagin de destinar.
Els parametres edificatorios s’acompassaran en tant que sigui possible als de les zones adjacents,
procurant en tot caso la necessaria harmonitzacio, sense perjudici de les singularitats que I’edificacio
hagi de tenir en funcio del seu Us. de I’Us o servei al fet que s’hagin de destinar.

Quan I’aparcament es resolgui en superficie, haura de disposar-se arbrat frondds en el mateix.
S’haura d’enjardinar o arbrar I’espai lliure de parcel-la privada no reservada per a usos especifics.

Quant a les condicions d’us, aquestes seran les segients:

USOS PORMENORIZADOS GRUPO TAMANO UBICACION
11 Vivienda unifamiliar 3 1 1,234
21 Vivienda plurifamiliar - - -

22 Residencia comunitaria 1,23 1234 1,234
31 Industrias - - -

32 Almacenes 1,23 1,2 234
41 Comercial 1,23 1,2,3 234
42 Servicios 23 1,2 1,2

43 Turistico - - -

44 Establecimientos piablicos 1,23 1,2 234
51 Socio Cultural 1,23 Todos 1,234
52 Docente 1,23 Todos 1,234
53 Asistencial 1,23 Todos 1,2,34
54 Administrativo-Institucional 1 Todos 1,234
55 Deportivo 1,2,3 Todos Todas
56 Seguridad 1 Todos 234
57 Sanitario 1,23 Todos 1,234
58 Religioso 1,23 Todos 1,234
59 Funerario 1 Todos Todos
5.10 Recreativo 1,23 Todos 234
6.1 Red viaria - - -

6.2 Instalaciones urbanas 1,2,3 1,2,3 234
6.3 Transporte - - -

6.4 Telecomunicaciones 1,23 1,2,3 234
6.5 Aparcamiento vehiculos 1,23 Todos Todas
71 Espacios libres plblicos 1 Todos 5
72 Espacios libres privados 23 Todos 5
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G: GRUP

1. Public
. Col-lectiu
3. Privat

N

T: GRANDARIA

1. Fins a 150 m2

2. Més de 150 i fins a 500 m2

3. Més de 500 i fins a 1.000 m2
4. Més de 1.000 i fins a 2.000 m2
5. Més de 2.000 i fins a 5.000 m2
6. Més de 5.000 m2

S: UBICACIO

1. En qualsevol planta d’edifici d’ds no exclusiu, excepte les corresponents a planta soterrani o
semisoterrani, aixi com les incloses en la ubicacio 2.

2. En planta baixa amb accés directe des de la via publica. Pot estar associada a planta soterrani,
semisoterrani o planta primera sempre que la superficie edificada que se situi en planta baixa sigui
almenys del 50% de la superficie del local

3. Edifici d’activitat exclusiva de I’Us, adossat a un altre de diferent Us.

4. Edifici d’activitat exclusiva de I’Us, aillat d’uns altres d’usos aliens.

5. En espai lliure de parcel-la.

Relaci6 i justificacid de les modificacions dels planols.

Com a consequencia de la modificacié de la qualificacié urbanistica relativa al canvi de CA per la
qualificacié d’equipament public (EQ) de les NS de planejament, s’ha modificat el segiient planol:

NORMES S_UI?:SID_IARIES VIGENTS

PROPOSTA DE MODIFICACIO
ical
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/

7
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. 18]~
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X

04.-

ESTUDI ECONOMIC i FINANCER | PROGRAMA D’ACTUACIO

Aqguesta modificacié puntual no afecta ni suposa alteracié de I’Estudi Economic i Financer del
planejament vigent.

Quant al programa d’actuacio, les NS manquen del referit programa d’actuacio. No obstant aixo, en ser

una parcel-lade la qual I'Ajuntament té disponibilitat a I'efecte de la seva qualificaci6 urbanistica per ser

de titularitat pablica, no tindria efectes sobre aquest programa d'actuacio que és un document destinat a
8
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programar les inversions publiques per a l'adquisicié o expropiacid de sol privat.
MEMORIA DE SOSTENIBILITAT ECONOMICA

L’article 22.4 del RDL 7/2015, de 30 d’octubre, estableix que la documentacié dels instruments
d’ordenacio urbanistica ha d’incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica en el qual es
ponderara, en particular, I’'impacte de I’actuacio en les Hisendes Publiques afectades per la implantacid i
el manteniment de les infraestructures necessaries o I’arrencada i 1a prestacio dels serveis resultants, aixi
com la suficiencia i adequacio6 de sol destinat a usos productius.

D’altra banda, I’article 36 de la Llei 2/2014, de 25 de marg, i 81 del RLOUSM, han previst I’informe de
sostenibilitat economica de les actuacions previstes entre els documents del planejament.

Aquesta modificacid no suposa la modificacié de cap sector de gestio urbanistica pel que no és necessari
el compliment del referit informe de sostenibilitat economica.

INFORME | MEMORIA DE SOSTENIBILITAT AMBIENTAL

Aqguesta modificacid de planejament es troba en el suposit de I’article 95 de la Llei 11/2006, del4 de
setembre, d’avaluacions d’impacte ambiental i avaluacions ambientals estratégiques a les Illes Balears
(BOIB n. 133, de 21.09.06), en constituir modificacions menors de les NS i sense que causin efectes
significatius sobre el medi ambient d’acord amb els criteris assenyalats en I’article 97, pel que no
requereix ser sotmesa a avaluacié ambiental estratégica tret que la Conselleria de Medi Ambient aixi ho
consideri en la fase de sol-licitud de I’esmentada no subjecci6 o innecessarietat.

Tot aix0 sense perjudici, d’acord amb la disposicié derogatoria Unica de la Llei 21/2013, de 9 de
desembre, d’avaluacié ambiental, de I’entrada en vigor, des del 12 de desembre de 2014, d’aquesta Llei
per falta d’adaptacio de la normativa autonomica, és a dir:

La derogacion de las normas previstas en el apartado anterior, en su condicion de normativa basicay
respecto de las Comunidades Auténomas se producira, en todo caso, en el plazo de un afio desde la
entrada en vigor de la presente ley. No obstante, si antes de que concluya este plazo, las Comunidades
Auténomas aprueban nuevos textos normativos adaptados a esta ley, la derogacién prevista en el
apartado anterior se producira en el momento en que las nuevas normas autonémicas entren en vigor.

En resum, a I’efecte de I’avaluaci6 ambiental, preval la normativa estatal, quedant I’autondmica com a
supletoria en allo que no es trobi expressament definit.

Finalment, el document ambiental haura de tenir en compte les determinacions respecte de I’avaluacié
ambiental del Reglament general de la Llei 2/2014, de 25 de marg, d’ordenacié i Us del sol, per a I’illa de
Mallorca i concretament I’article 89, és a dir:

1. En el cas que es formuli o revisi el pla general, i en el cas de les modificacions que se sotmeten a
avaluacié ambiental, s’ha d’incorporar la documentacié que determina la normativa estatal i
autonomica sobre avaluacio ambiental de plans i programes, amb I’amplitud, nivell de detall i grau
d’especificacid que estableixi el pronunciament de I’0rgan ambiental en el procediment corresponent.
En tot cas, aquesta documentacié ha de disposar del contingut minim segtient:

a) La determinacio dels requeriments ambientals significatius en I’ambit del pla, que ha d’incloure:
1r. La descripcid dels aspectes i els elements ambientalment rellevants de I’ambit objecte de
planejament i del seu entorn.

2n. La determinacié dels objectius, els criteris i les obligacions de proteccié ambiental, aplicables en
I’ambit del pla, que s’estableixen en la normativa internacional, comunitaria, estatal, autondomica o
local, o en els instruments d’ordenacid territorial, o en altres plans o programes aplicables.

9
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3r. La definicid dels objectius i criteris ambientals adoptats en la redaccio6 del pla, d’acord amb els
requeriments ambientals assenyalats en els apartats anteriors i amb els principis i directrius que
s’estableixen a la LOUS, els quals han de referir-se, entre d’altres aspectes, a la sostenibilitat global del
model d’ordenacid; al cicle de I’aigua, a la biodiversitat territorial, la permeabilitat ecologica i el
patrimonio natural, a la qualitat del paisatge; a la qualitat de I’ambient atmosféric, i a la contaminacio
acustica i lluminosa.

En tramit d’aprovacid inicial se sol-licitara a la Comissié de Medi Ambient la no subjeccid a avaluacio
ambiental estratégica d’aquesta modificacio.

07.- RESUM EXECUTIU DEL PLANEJAMENT

En compliment de I’article 25 del Reial decret legislatiu 7/2015, de 30 d’octubre, article 37 de la Llei
2/2014, de 25 de marg, i 82 del RLOUSM, s’annexa el document de resum executiu del planejament.

Llubi, maig de 2016

. @MM

José Ma Mayol Comas
Antoni Ramis Ramos
ARQUITECTES
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NORMES URBANISTIQUES

No hi ha cap modificacio.
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